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1 Einleitung

1.1 Anlass

Die Feldschlésschen Supply Company AG (nachfolgend FSC genannt) betreibt am
Standort Rheinfelden neben der Bier- und Ciderproduktion auch ein zentrales Lager,
von dem aus funf regionale Aussenlager bedient werden (vgl. Abbildung 1, Lager Kaiser-
augst nicht dargestellt). Die Kapazitat des Zentrallagers in Rheinfelden ist fir die Markt-
anforderungen zu gering, weshalb seit 15 Jahren ein externes Lager in Kaiseraugst be-
trieben wird. Diese Aufteilung ist unwirtschaftlich und flhrt zu unnétigem Zusatzver-
kehr. Zudem funktionieren die gesamte Lagerhaltung und Kommissionierung derzeit
noch manuell, was neuesten Anforderungen an die Gesundheit und Sicherheit der Be-
schéftigten widerspricht.
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Abbildung 1: Produktion und Vertrieb Feld-
schldsschen

Die FSC strebt eine langfristige Sicherung von Rheinfelden als Produktionsstand-
ort an. Dies ist jedoch nur moglich, wenn sowohl die Produktion als auch die Logistik
erweitert werden kdnnen. Das Unternehmen hat sich daher entschieden, die Logistik in
Rheinfelden zu zentralisieren und zu automatisieren. Dies bedingt den Bau eines neuen
Hochregallagers von 30 m Hohe mit Bahnverlad (vgl. Abbildung 2).

Gemass der rechtskréftigen Bau- und Nutzungsordnung (BNO) der Stadt Rhein-
felden (vgl. Kapitel 1.4) vom 30. April 2003 sind auf dem Areal Feldschlésschen nur
Bauten bis zu einer H6he von 20 m zul&ssig. Damit das geplante Hochregallager reali-
siert werden kann, muss die BNO Rheinfelden teilweise gedandert werden.
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Abbildung 2: Schematische Darstellung
Standort Hochregallager (roter Kreis)

1.2 Ziele der Teildnderung

Neben der Anpassung der maximal zulé&ssigen Hohe sollen mit der Teildnderung auch
andere planungsrechtliche Aspekte im Areal Feldschldsschen grundeigentimerverbind-
lich geregelt werden: Dazu gehdren u. a. die Sicherung der verschiedenen Nutzungen auf
dem Areal (u. a. Produktion, Abfiillung/Logistik, mit der Getrankeherstellung verwandte
Nutzungen wie z. B. Gastronomie) gemass dem Entwicklungskonzept Areal Feldschldss-
chen Rheinfelden (vgl. Kapitel 3.6), der Umgang mit den geschitzten Bauten dstlich der
Feldschldsschenstrasse, der Qualitatssicherung fur die Neubauten und der Umgang mit
der Mobilitét.

Die oben erwéhnten Aspekte beziehen sich fast alle nur auf das Areal Feldschl@ss-
chen (ausgenommen Mobilitét). Es ist somit gerechtfertigt, die bisherige Arbeitszone II:
Gewerbe (vgl. Abbildung 3) durch eine spezifische Arbeitszone Ila: Feldschlésschen ab-
zuldsen (vgl. Kapitel 2).

1.3 Situation

Die Teildnderung betrifft die Parzellen 85 (teilweise), 87 (teilweise), 90 (teilweise) und
96 mit einer Gesamtflache von 157'460 m2 (15.7 ha). Die Parzellen 85 und 96 gehoren
der FSC mit Sitz in Rheinfelden. Die Strassenparzellen 87 und 90 befinden sich im Ei-
gentum der Stadt Rheinfelden.

1.4 Rechtskraftige Nutzungsplanung

Die von der Teildnderung betroffenen Parzellen befinden sich bereits heute zum gross-
ten Teil in der Bauzone und sind gemass der rechtskréftigen Nutzungsplanung der Stadt
Rheinfelden der Arbeitszone 11: Gewerbe zugewiesen (vgl. Abbildung 3).

In der Arbeitszone 11 sind u. a. gewerbliche Produktionsbetriebe, Werkhofe, Lagerbau-
ten usw. zulassig (vgl. Art. 14 Bau- und Nutzungsordnung/BNO). Bezuglich der Grund-
masse gelten u. a. eine maximale Geb&dudehthe von 20 m und eine Bauh6henbeschran-
kung (Gebdudehdhe maximal 13 m) gegeniiber der angrenzenden Wohnzone im Osten.
Die Rander der Arbeitszone sind zuséatzlich mit der Naturschutzzone Durchléssigkeit
bzw. einer Schutzbepflanzung tberlagert (vgl. Art. 20 und 23 BNO).
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- Altstadt it M) gﬁh'gtzzone Baﬂtlmhenbeichrénkung
] Stadgraben E==r= Schuzzone Naturensembies,
—/] Wohnzone A [[TTTTTD Naturschutzzone Durchlassigkeit
== Wohnzone B i Naturschutzzone Freihaltung
[E===| Wohnzone C <] Kiesabbauzone

== Arbeitszone | : Dienstleistungen YRy Schutzbepflanzungen
|| Arbeitszone Il : Gewerbe

[ Arbeitszone Il : Industrie

i Arbeitszone IV : Gesundheit
[I]-6=9 Bauten und Anlagen fiir éffentliche Dienste

Abbildung 3: Ausschnitt Bauzonenplan (vio-
lett: Planungsgebiet)
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2 Gegenstand der Teilanderung

2.1 Anderung Bauzonenplan

Die Anderung des Bauzonenplans umfasst die ehemalige Arbeitszone I11: Gewerbe im
Gebiet Feldschldsschen (vgl. Abbildung 5). Diese wird neu der Arbeitszone lla: Feld-
schdsschen zugewiesen (dunkelblaue Flache in Abbildung 5). Zusétzlich werden fiir Teil-
bereiche der AF-Zone maximal zulassige Gesamthéhen von 17 m, 20 m sowie 30 m defi-
niert. Der Teilbereich mit einer maximalen Gesamthdhe von 30 m ist der geplante Stand-
ort des Hochregallagers. Die Schutzzone Bauhdhenbeschrankung 4 am 6stlichen Rand
der AF-Zone wird aufgehoben. Weitere Festlegungen des rechtskraftigen Bauzonenplans
(z. B. Naturschutzzone Durchlassigkeit) werden nicht geandert und gelten weiterhin.
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Abbildung 4: Ausschnitt rechtskréaftiger
Bauzonenplan mit Legende
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Grundnutzung

Ueberlagerungszonen

Arbeitszone lla: Feldschlésschen Alla

Neu: Bereiche unterschiedlicher Gesamthohen: 17/20/30 m
(gemass Planeintrag)

” Aufhebung innerhalb Arbeitszone lla:
Schutzzone Bauhéhenbeschrankung 4 geschossig

Abbildung 5: Ausschnitt Bauzonenplan mit
Teildnderung und Legende

2.2 Anderung der Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Bei der Anderung der Bau- und Nutzungsordnung wurde darauf geachtet, dass die Er-
ganzung sowohl mit der rechtskréaftigen BNO kompatibel ist wie auch mit der zukinfti-
gen BNO, die im Rahmen der parallellaufenden Gesamtrevision der Nutzungsplanung
erarbeitet wird. Das bedeutet z. B., dass bereits die Teilanderung die Vorgaben der in-
terkantonalen Vereinbarung tber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) erfillen
muss. Im Einzelnen sind folgende Anderungen der BNO Rheinfelden geplant:

Art. 8 Zonenausscheidung

Die in Artikel 8 aufgefiihrten Grundnutzungszonen werden um die Arbeitszone lla:
Feldschlésschen erganzt. Das gleiche gilt fir die Ubersicht der Grundnutzungen in Ab-
satz 3. Hier werden u. a. die Abkiirzung der neuen Zone, der Grenzabstand, die Gesamt-
hohe und die Empfindlichkeitsstufe definiert. Die Grundmasse orientieren sich, abgese-
hen von der Gesamththe, an den Bestimmungen der vorhandenen Arbeitszonen. Fiur die
Gesamthohen werden im Bauzonenplan Teilbereiche mit maximalen Gesamthdhen von
17 m, 20 m und 30 m definiert.

Art. 14 Arbeitszone I1: Gewerbe

In Artikel 14 Abs. 1 BNO wird der Verweis auf die Brauereien gestrichen. Fur die Arbeits-
zone Feldschlésschen wird ein eigener Artikel (Art. 14bis) eingefiihrt.
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Art. 14bis  Arbeitszone lla: Feldschldsschen

Die im Bauzonenplan neu ausgeschiedene Arbeitszone Feldschldsschen wird im neuen
Artikel 14 bezuglich ihres Zwecks, den Nutzungsmdglichkeiten, dem Umgang mit der
historischen Brauerei, der Mobilitat und der Qualitatssicherung naher definiert.

Die Zone A lla dient dem Erhalt und der Weiterentwicklung des bestehenden
Brauereibetriebs (Absatz 1). Diese enge Zweckbestimmung ist gerechtfertigt, plant doch
die FSC, weiterhin am Standort Rheinfelden zu produzieren.

Neben der direkten Brauereinutzung sind auch Logistik, gewerbliche und mit der
Getréankeherstellung verbundene Nutzungen und Verkaufsgeschéfte zulassig (Absatz 2).
Mit den verbundenen Nutzungen sollen u. a. Gastronomie, Besichtigungs- und Informa-
tionsanlasse bzw. Veranstaltungen im Zusammenhang mit der Getréankeproduktion er-
maoglicht werden.

Auf die Schutzwiirdigkeit der Geb&aude im historischen Teil der Brauerei wird in
Absatz 3 Bezug genommen. Dieser fordert, dass neue Bauten und Anlagen den histori-
schen Bestand nicht negativ beeintrachtigen diirfen. Der historische Bestand ist durch
den Schutzvertrag mit der kantonalen Denkmalpflege und dem Eintrag im ISOS defi-
niert.

Die neuen, maximalen Gesamthdhen werden im Bauzonenplan pro Teilbereich
festgelegt (Absatz 4). Sie betragen grdsstenteils 20 m, 17 m am o6stlichen Rand (Ersatz
fir Aufhebung Bauzonenbeschrankung) und 30 m im Bereich des Hochregallagers. Im
Bereich westlich der Feldschlésschenstrasse kann der Gemeinderat die Gesamthéhe auf
maximal 30 m erh6éhen, wenn die Bestimmungen des Schutzvertrags eingehalten wer-
den und die kantonale Denkmalpflege ihre Zustimmung zur Gesamthdhe abgegeben hat.
Mit dieser Ausnahmeregelung soll auch dem Produktionsbereich der Feldschlésschen
ein gewisses Entwicklungspotenzial ermdglicht werden.

Die Absatze 5 und 6 dienen der Griinraumversorgung in der Arbeitszone lla. Es
handelt sich um Bestimmungen, die aus den anderen Arbeitszonen iibernommen wur-
den.

In den Absétzen 7 und 8 wurden Bestimmungen zur Qualitatssicherung aufge-
nommen. Fir neue Gebdude und bei eingreifenden Erneuerungen ist ein durch den Bei-
rat Stadtgestaltung begleitetes Workshopverfahren durchzufihren. Das Resultat des
Verfahrens wird zusammen mit dem Baugesuch 6ffentlich aufgelegt. Als eingreifende
Erneuerungen sind u. a. Anderungen am Gebaudevolumen, am architektonischen Aus-
druck der Gesamtanlange bzw. Anderungen mit Auswirkungen aufs Ortsbild und die
Einordnung gemass Art. 42 BauG zu verstehen. Bauvorhaben von untergeordneter Be-
deutung (z. B. Ersatz technischer Anlagen, Einbau von Fluchttiren, einzelne einfache
Fassadentffnungen) mussen kein Workshopverfahren durchlaufen. Die Einzelheiten
zum Workshopverfahren regelt der Gemeinderat in einer Richtlinie.

Fur den Fall, dass der Beirat Stadtgestaltung beziiglich des Bauvorhabens zu ei-
nem negativen Entscheid kommt, erhélt der Gemeinderat in Absatz 8 die Kompetenz,
ein qualifiziertes Konkurrenzverfahren mit vier unabhangigen Planungsteams und ei-
nem fachlich ausgewiesenen Beurteilungsgremium zu verlangen, in dem auch die Ge-
meinde vertreten sein muss.

Art. 72vis  Mobilitdtskonzept

Mit der vorliegenden Teilanderung der BNO wird fuir alle Betriebe, die mehr als 50 Park-
felder aufweisen, eine Pflicht zur Erstellung eines Mobilitatskonzepts eingefiihrt (Absatz
1). Mit dem Mobilitatskonzept soll eine siedlungsvertragliche Erschliessung solcher Par-
kierungsanlagen sichergestellt und der Einsatz des 6ffentlichen Verkehrs sowie des
Fuss- und Radverkehrs geférdert werden. Die Vorschrift betrifft nicht nur das Areal
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Feldschldsschen, sondern auch die Eigentiimer weiterer grésserer Parkierungsanlagen
von Gesundheits-, Einkaufs- und Freizeitnutzungen.

In den Absatzen 2 und 3 werden die Inhalte des Mobilitatskonzepts und die Wir-
kungskontrolle beschrieben. Zeigt sich, dass die Ziele des Konzepts nicht erreicht wer-
den kénnen, kann der Gemeinderat gestitzt auf Absatz 3 weitere Massnahmen verfigen.
Bei den Absatzen 2 und 3 handelt es sich um gangige und bewé&hrte Vorschriften.

Mit der Einfihrung des Mobilitdtskonzepts in der BNO kommt die Stadt Rhein-
felden auch einer Auflage aus der Vereinbarung mit der Roche und dem Kanton Aargau
nach (Vereinbarung «Roche» Uber verkehrliche Massnahmen im Zusammenhang mit
der Arealentwicklung der F. Hoffmann-La Roche AG im kantonalen Entwicklungs-
schwerpunkt (ESP) in Kaiseraugst vom 20. Mai 2015).
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3 Ubergeordnete Grundlagen und
Rahmenbedingungen

3.1 Kantonaler Richtplan

Die Stadt Rheinfelden wird im Raumkonzept des Kantons Aargau als Kernstadt bezeich-
net. Kernstadte sind Standorte zentraler Einrichtungen und Knotenpunkte des Giberge-
ordneten Verkehrsnetzes. Kernstédte pragen ihr Umland in wirtschaftlicher und kultu-
reller Hinsicht. Sie sollen geméss Richtplan 2040 gut ein Fiinftel des prognostizierten
Bevolkerungswachstums des Kantons und zwei Fiinftel des dabei angestrebten Zuwach-
ses an Beschéftigten aufnehmen. Der dazu ndtige Raum muss zu mehr als 50% durch
eine hochwertige Innenentwicklung geschaffen werden.

Das Areal Feldschlosschen befindet innerhalb des im Richtplan festgesetzten
Siedlungsgebiets (vgl. Abbildung 6) und ist einer rechtskraftigen Bauzone (vgl. Kapitel
1.4) zugeordnet.

Mit dem Planungsvorhaben soll die Weiterentwicklung eines bestehenden Be-
triebs innerhalb des Siedlungsgebiets einer Kernstadt erméglicht werden. Die Teildnde-
rung stimmt mit den Vorgaben und Handlungsanweisungen des kantonalen Richtplans
Uberein.

6r5§1 hg
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Abbildung 6: Auszug Kantonaler Richtplan
mit Planungsgebiet (rot umrandet)
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3.2 Regionales Entwicklungskonzept

Mit seinen 32 Mitgliedsgemeinden ist «Fricktal Regio» der grésste Planungsverband des
Kantons Aargau. Als Basis fur die regionale Entwicklung liegt ein Regionalentwicklungs-
konzept vor. Dieses umfasst neben der Fricktal-Vision die Fricktal-Strategie (vgl. Abbil-
dung 7) und 20 Projekte, mit denen die Strategie umgesetzt werden soll.

Das Regionale Entwicklungskonzept hat zum Ziel, das Fricktal als eine internati-
onal wettbewerbsfahige Region zu positionieren, welche einerseits die starkeren und
schwéacheren Gemeinden integriert und andererseits die Bedurfnisse der heutigen und
diejenigen der zukiinftigen Generation berucksichtigt.

Das Regionale Entwicklungskonzept enthélt keine konkreten Handlungsanwei-
sungen fur die Gemeinden. Wichtig ist jedoch, dass die kommunalen Planungen nicht
im Widerspruch zum regionalen Konzept stehen. Die vorliegende Anderung ist mit der
regionalen Wirtschaftsstrategie kompatibel. Sie bildet die planungsrechtliche Grundlage
dafur, dass das Areal Feldschlésschen als Industrie-Standort ausgebaut und ein beste-
hender Betrieb am Standort Rheinfelden gehalten werden kann.

Fricktal-Strategie
Wirtschaft Leben im Marke Politik Mobilitat &
Fricktal aFricktals s
Garantin fiir Mehr Standort- Aufgaben Basis ﬁ
Stabilitat, wert- als nur wettbewerb FEMEnsam fir Dynamik =
schapfung und Wohnen mit Profil anpacken! =
nachhaltiges -
wachstum
= [ndustrie-Standort = Natir und = Marka sFricktals = Battform mur = Offentiichen
IUshaeen Landschaft als skarken und Strategle-Umsat- Variahr
Fundament filr bekannt machen ung optimiaren
= Gewerbe / KMU Lebensqualitat E
halben und aus- » Fricktal-Marketing | | » AbDay der » Motoris|erten
bauen = Wiohnreglon und Wirtschafs- Disparltatan Individualverianr ]
posithonieren fhrderung verstar- minimlaren E
= Synergia k2n = Grenzilbarschrad-
Landwirtschait / = Attraktives tande Zusammen- = Langsamyerkenr 'E
Forstwirischaft / Frelzeltangebot armelt forderm =
Tourlsmus / profilleren 8
Frolzolt = Larmimmissionsn
= Leben und minimlarean
‘Wiohnen Im Alter

Abbildung 7: Auszug Strategie Regionales
Entwicklungskonzept Fricktal

Der Planungsverband Fricktal Regio wird parallel zur kantonalen Vorprifung um eine
Stellungnahme zur Teildnderung gebeten. Damit soll die gesetzlich geforderte regiona-
len Abstimmung (§ 13 Abs. 1 BauG) sichergestellt werden.

3.3 Raumliches Entwicklungskonzept Rheinfelden (REK)

Die Stadt Rheinfelden ist die dlteste Stadt des Kantons Aargau und zahlt rund 13'700
Einwohner (Stand: 2024) und knapp 7'100 Beschéftigte (Stand: 2021). Aufgrund der At-
traktivitat als Wohn- und Arbeitsstandort mit einer sehr guten verkehrlichen Erschlies-
sung und Lagequalitat im Einzugsbereich des Grossraums Basel durchlief die Stadt in
den letzten Jahren eine dynamische Entwicklung. Im Jahr 2016 wurde der Stadt Rhein-
felden der Wakkerpreis verliehen, u. a. dank einer auf den rdumlichen Gesamtkontext
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und auf Qualitat ausgerichteten Siedlungsentwicklung. Diese Praxis soll mit dem Raum-
lichen Entwicklungskonzept Rheinfelden — kurz REK —vom 5. Mérz 2021 weitergefuihrt
werden.

Das REK zeigt im Sinne einer Gesamtschau die angestrebte rdumliche Entwick-
lung von Rheinfelden auf und ist als Orientierungsrahmen zu verstehen. Es bildet u. a.
auch die Grundlage fur die vorliegende Teilanderung und die parallellaufende Gesamt-
revision der allgemeinen Nutzungsplanung. Wegleitend fur das REK sind funf Uberge-
ordnete Visionen (vgl. REK, Kapitel 4.1), die in einem rdumlichen Zielbild (vgl. Abbil-
dung 8) verortet werden.

b G ~0 / 0 100 500m
\ ) ~ / D e =

BEGEGNUNGSORTE

© Stadteingange

STADTEBAULICHE STRUKTUREN DYNAMISCHE GEBIETE a»

—.

sa_partners

Abbildung 8: Konzeptplan REK mit Pla-
nungsgebiet (rot umrandet)

Zum Areal Feldschldsschen enthélt das REK folgende konkrete Aussagen:

Feldschlosschen Die zukunftige Entwicklung dieses Wahrzeichens und wich-
tigen Wirtschaftsstandorts von Rheinfelden ist durch fol-
gende Hauptaspekte definiert:

e Starkung als Marke, Image, Brand mit Ausstrahlungs-
kraft;

e Image- und identitatsstiftend fur die Stadt Rheinfelden
als Landmark und Tradition (zusammen mit der Altstadt
und den Gesundheitseinrichtungen am Rhein);

¢ Anziehungspunkt fur Arbeitende, Besucher und Touris-
ten;

o Wettbewerbsfahiger Industrie- und Gewerbestandort
mit grossem Arbeitsplatzangebot und Ausstrahlung auf
nationaler Ebene — Wichtiger Wirtschaftsfaktor fir
Rheinfelden;

e Potential zur Revitalisierung der Altstadt durch lokale
Produkte (Brauerei, Keramikhandwerk etc.);

e Attraktive und sichere Anbindung und Sichtbarkeit des
Areals, insbesondere vom Bahnhof aus;
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e Sicherung der Mdglichkeit zur Weiterentwicklung des
Unternehmens auf dem bestehenden Areal und den
Freiflachen zur langfristigen Sicherung des Brauerei-
und Logistikbetriebs an diesem Standort.

Die vorliegende Anderung der Nutzungsplanung ist ganz im Sinne des REK. Sie leistet
insbesondere einen Beitrag zum letzten Punkt in der obigen Auflistung (d. h. Sicherung
der Moglichkeit zur Weiterentwicklung des Unternehmens).

3.4 Kommunaler Gesamtplan Verkehr (KGV)

Die Koordination und Planung von Verkehrswegen in Rheinfelden erfolgt gestitzt auf
den Kommunalen Gesamtplan Verkehr (KGV) vom 23. April 2012. Dieser enthélt neben
einer Gebietsanalyse Ziele und Massnahmen (inkl. Priorisierung) zu verschiedenen Ver-
kehrsthemen.

Wichtige Aussagen im KGV zum Areal Feldschldsschen betreffen den Fuss- und
Radverkehr (d. h. Verbindung Feldschldsschenstrasse — Bahnhof West mit neuer Unter-
fuhrung) und den 6ffentlichen Verkehr (d. h. OV-Erschliessung Kapuzinerberg/Enger-
feld/Feldschlésschen).

Da mit der vorliegenden Teildnderung kein Ausbau der Anzahl Beschéftigten ver-
bunden ist, ergibt sich bei den im KGV aufgefiihrten Themen/Massnahmen auch kein
unmittelbarer Handlungsbedarf. Die im KGV erwdhnten Massnahmen sind auch mit der
TeilAnderung umsetzbar. Die Erschliessung des Areals durch den motorisierten Indivi-
dualverkehr (MIV) wird im Kapitel 4.3 beschrieben. Diese MIV-Erschliessung entspricht
den Vorgaben des KGV.

3.5 Richtplan Landschaft und Erholung (RLE)

Der Richtplan Landschaft und Erholung (RLE) vom 30. Juni 2008 ist ein kommunales
Planungsinstrument, das der raumplanerischen Koordination von Tatigkeiten und Mas-
snahmen ausserhalb des Siedlungsgebiets dient und behordenverbindlich ist. Die ge-
setzliche Grundlage fur den RLE bildet Art. 2 der BNO Rheinfelden.

Richtplanrelevante Themen, die das Areal Feldschlésschen betreffen, sind u. a.
Vernetzungskorridore und 6kologische Querungen. Diese sind bereits mit dem rechts-
kraftigen Bauzonenplan (u. a. Naturschutzzone Durchléssigkeit, Schutzbepflanzung)
umgesetzt worden. An diesen Festlegungen andert die vorliegende Teildnderung nicht.

Parallel zur Gesamtrevision der Nutzungsplanung findet auch eine Revision des
RLE statt. Im aktuellen Entwurf des RLE (Stand Mitwirkung Bevolkerung) wird vor al-
lem auf die Vernetzungsachsen entlang der Autobahn und die arealinternen Griinflachen
hingewiesen. Zusatzlich wird aufgezeigt, dass durch das Areal Feldschlésschen wichtige
offentliche Fuss- und Radwege fuhren, die fur die Allgemeinheit erhalten bleiben mus-
sen.

3.6 Entwicklungskonzept Areal Feldschldsschen Rheinfelden

Die FSC hat die kurz- bis langfristige Arealentwicklung in einem Entwicklungskonzept
der PLANAR AG fur Raumentwicklung, datiert vom 15. Oktober 2024, zusammengefasst
(Bericht liegt bei). Dieses enthéalt neben einem Beschrieb der Ausgangssituation u. a.
auch Angaben zum Geschaftsmodell am Standort Rheinfelden, zur Architektur und zur
Verkehrserschliessung.

Das Entwicklungskonzept bildet eine wichtige Grundlage fur die vorliegende Tei-
landerung. Gewisse Textbausteine (z. B. zur Interessenabwégung) wurden direkt aus
dem beiliegenden Entwicklungskonzept Gibernommen. Das architektonische Entwick-
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lungskonzept der Salathé Architekten aus Basel vom 3. Oktober 2024 (vgl. separate Bei-
lage) besteht aus zwei Teilen: Der vorliegende Teil 1 umfasst eine Ortsanalyse, konzepti-
onelle Uberlegungen und erste Ansatze zur Gestaltung. Fiir das Bauprojekt ist eine Ver-
tiefung vorgesehen (Teil 2).

Legende w = =
B Gebiude mitintegralschutz
I Gebiude mit schutzprazisierungen
Bereich fir Gastronomie E
o
< ¥ Feldschlosschen Restaurant . Y
H g o
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§ []  erweiterung Dienstieistung .O' ¢
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Abbildung 9: Entwicklungskonzept Areal
Feldschlésschen (Quelle: PLANAR AG)

3.7 Baulinien Nationalstrassen

Sudlich des Planungsgebiets verlauft die Nationalstrasse A3. Beidseits der Strasse sind
Baulinien ausgeschieden. Baulinien und Strassenabstdnde gehen den Grenzabstdnden
gemass BNO vor. Die geplanten Vorhaben bertcksichtigen die Baulinien.
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4 Sachthemen

4.1 Bauzonenkapazitat

Die Teilanderung dient u. a. der Zentralisierung der Lagerhaltung mittels eines neuen
Hochregallagers. Die Bauzonenfldche wird nicht verédndert. Ebenso ist mit keiner gros-
sen Zunahme der Anzahl Beschaftigten zu rechnen.
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Abbildung 10: Zeitliche Entwicklung des Are-
als Feldschlésschen
4.2 Ortsbild und Stadtebau

Lage Areal und historische Entwicklung

Die Wurzeln der Bierbrauerei in Rheinfelden reichen in das 19. Jahrhundert zurick. Ur-
spriinglich gab es in der Stadt zwei grosse Brauereien: Die Salmenbrau (spéter Cardinal)
und die Brauerei Feldschldsschen. Das Areal Feldschldsschen wurde nicht auf ein Mal
entwickelt, sondern vollzog sich in mehreren Ausbauschritten:

e Die heute bestehende Kernanlage der Brauerei Feldschldsschen wurde
grosstenteils zwischen 1898 und 1932 realisiert.

e Spéatere Erweiterung der Produktion mit Gebauden ftr Abfullung und Lo-
gistik im Gebiet «Unterm Berg» (Flurname) ab Mitte der 1960er-Jahre.
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e Markante bauliche Entwicklung in den Umgebungsbereichen zum Areal,
insbesondere im Wohnquartier Kapuzinerberg (Flurname) ab den
1980er-Jahren.

Die geschilderte Entwicklung lasst sich auch auf den Landeskarten gemass Abbildung 10
nachverfolgen. Ein detaillierter Beschrieb der einzelnen Arealteile findet sich im beilie-
genden Entwicklungskonzept Areal Feldschldsschen Rheinfelden vom 15. Oktober 2024,
Kapitel 2.2.

Baudenkmaler

Das Areal Feldschlésschen ist ein Konglomerat verschiedener Bautatigkeiten und Ein-
griffen Uber die letzten 150 Jahre. Der Kern der Brauerei ist sowohl baugeschichtlich wie
auch wirtschaftshistorisch ein tGiberregional herausragendes Ensemble. Trotz dieser Be-
deutung wurde die Brauerei nicht unter kantonalen Schutz gestellt. Stattdessen wurde
der Weg einer konsensualen und kooperativen Abwéagung zwischen betrieblichen Erfor-
dernissen und kulturellen Interessen gemass § 49 des kantonalen Kulturgesetzes ge-
wahlt. Im Jahr 2022 wurde ein verwaltungsrechtlicher Vertrag zwischen dem Kanton
Aargau (Departement Bildung, Kultur und Sport) und Feldschldsschen abgeschlossen
(Feldschldsschen Schutzvertrag 2022). Die raumlichen Auswirkungen des Schutzver-
trags sind in der Abbildung 11 dargestellt Weitere Angaben zum Schutzvertrag finden
sich im Entwicklungskonzept Areal Feldschésschen (Kapitel 6.2).

Abbildung 11: Ubersichtsplan zum Schutzver-
trag (grin = integraler Schutz, braun = Ob-
jekt mit Schutzpréazisierung, blau = Schutzpe-
rimeter)

Derzeit 1auft eine Revision des kantonalen Bauinventars. Aufgrund des verwaltungs-
rechtlichen Schutzvertrags von 2022 sollen die Gebdude und Anlagen auf der Parzelle
85 aus dem Bauinventar entlassen werden.
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Inventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (1SOS)

Das Ortsbild von Rheinfelden ist geméss dem ISOS als national bedeutend eingestuft.
Der westliche Teil des Areals Feldschlésschen befindet sich geméass 1SOS im Gebiet
Nr. 5 mit dem Erhaltungsziel A. Dies bedeutet, dass alle Bauten, Anlageteile und Frei-
rdaume integral zu erhalten sind und stdrende Eingriffe beseitigt werden muissen. Nord-
lich des Areals befindet sich die Umgebungszone X mit dem Erhaltungsziel a. Damit wird
der Erhalt der Umgebung als Kulturland oder Freiflache angezeigt.

Die Situation rund um das 1SOS-Gebiet Nr. 5 und die Umgebungszone X hat sich
in den letzten Jahren nicht stark verandert. Die Auseinandersetzung mit den Vorgaben
des ISOS bildet einen zentralen Teil der Interessenabwégung in Kapitel 5.

Sofern ein Planungsgebiet im 1SOS liegt und gleichzeitig die Erfullung mindestens
einer Bundesaufgabe betroffen ist (z. B. Gewasserschutz), erfolgt die Direktanwendung
des ISOS. In diesem Fall beurteilt die zustandige kantonale Fachstelle, ob eine erhebli-
che Beeintrachtigung des ISOS ausgeschlossen werden kann. Ist dies nicht der Fall, wird
ein Gutachten der Eidgendssischen Natur- und Heimatschutzkommission (ENHK) er-
forderlich.

Archaologie

Sudostlich der Brauereigebdude befindet sich die archéologische Fundstelle 184(A)7 a.
Es handelt sich dabei um Reste einer romischen Strasse nach Augst und rémische Zie-
gelfragmente.

Bei Bodeneingriffen, bei denen archdologische Hinterlassenschaften zum Vor-
schein kommen kdnnten, ist die Kantonsarchéologie zu benachrichtigen (8§ 41 Abs. 1 des
kantonalen Kulturgesetzes/KG).

4.3 Verkehr und Erschliessung

Das Areal Feldschldsschen ist Uber die Theophil-Roninger-Strasse und die Dr.-Max-
Withrich-Strassen ans Ubergeordnete Strassennetz angeschlossen (vgl. Abbildung 12).
Beide Strassen verfligen Uber ein einseitiges Trottoir fUr die Fussgénger. Die Feld-
schldsschenstrasse fihrt vom Planungsgebiet direkt zum Bahnhof Rheinfelden.

Abbildung 12: Zufahrt Areal Feldschdsschen
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Gemass dem Umweltvertraglichkeitsbericht, Voruntersuchung, betrdgt der
durchschnittliche Tagesverkehr (DTV) 2024 auf der Dr.-Max-Withrich-Strasse 3'300
Fahrzeuge pro Tag, auf der Theophil-Roniger-Strasse 2'600 Fahrzeuge pro Tag. Der An-
teil des FSC-Betriebs am Gesamtverkehr betragt 53.4% bzw. 67.8%.

Bei der Entwicklung des zukunftigen DTV missen sowohl die allgemeine Ver-
kehrszunahme als auch die Verkehrszunahme aufgrund der Inbetriebnahme des Hoch-
regallagers betrachtet werden. Gemass Voruntersuchung ergeben sich durch das Hoch-
regallager zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme (2029) folgende Anderungen:

Differenzbetrachtung: Z1 Zunahme Anteil DTV FSC durch

minus Zm (2029) Inbetriebnahme neues Verteilzentrum

Durchschnittlicher taglicher DTV Total DTV LW DTV PW

Verkehr (DTV)

Dr.-Max-Wiithrich-Strasse all 11 0
0.6% 5.8% 0.0%

Theophil-Roniger-Strasse alal alal 0
0.6% 5.8% 0.0%

Abbildung 13: Zunahme DTV durch Inbe-
triebnahme des Verteilzentrums 2029
(Quelle: Umweltvertraglichkeitsbericht,
Voruntersuchung)

Die Inbetriebnahme des neuen Verteilzentrums verursacht gemass Abbildung 13 eine
Zunahme des DTV Total von 11 Fahrten pro Tag. Dabei handelt es sich allein um LW-
Fahrten. Das Verteilzentrum verursacht bei den Personenfahrten keine Anderung, da
die Zahl der Beschéftigten unveréndert bleibt. Die 11 LW-Fahrten pro Tag entsprechen
auf den arealnahen Strassen einen Anteil von 0.6% des DTV Total bzw. 5.8% des DTV
LW. Eine Gesamtibersicht aller Fahrten im Jahr 2029 ist in Abbildung 14 dargestellt.

Anteil DTV Betrieb FSC h
Betriebszustand (2029) DTV Gesamt _n = eife r.\ac
Inbetriebnahme neues Verteilzentrum
Durchschnittlicher taglich
urchschnittiicner taglicher | - iy Total DTV LW DIVPW | DTVTotal DTV LW DTV PW
Verkehr (DTV)
Dr.-Max-Wiithrich-Strasse 3’591 270 3321 1’774 202 1°572
100.0% 7.5% 92.5% 49.4% 5.6% 43.8%
Theophil-Roniger-Strasse 2’851 261 2’590 1’774 202 14572,
100.0% 9.2% 90.8% 62.2% 7.1% 55.1%

Abbildung 14: Gesamtibersicht DTV und An-
teil FSC (Quelle: Umweltvertraglichkeitsbe-
richt, Voruntersuchung)

Bei der letzten Logistikerweiterung im Jahr 2002 wurden fur die Theophil Ronin-
ger-Strassse und die Dr. Max Withrich-Strasse ein umfangreicher Umweltvertraglich-
keitsbericht inkl. Verkehrsanalyse erstellt. Dabei wurde festgehalten, dass die maximale
Auslastung der beiden Strassen bei 365 LW-Fahrten pro Tag liegt.

Gemass Voruntersuchung ist im Jahr 2029 mit einem Verkehrsaufkommen von
270 LW-Fahrten pro Tag auf der Dr.-Max-W(thrich-Strasse bzw. 261 LW-Fahrten/Tag
auf der Theophil-Roniger-Strasse zu rechnen (vgl. Abbildung 14). Auf beiden Strassen
liegt der Lastwagenverkehr somit deutlich unter der festgelegten Kapazitatsgrenze.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass auch nach der Zentralisierung
der Lagerhaltung die Zufahrtsstrassen zum Areal Feldschlésschen bei weitem nicht aus-
gelastet sein werden.
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4.4 Freiraumversorgung

Aufgrund der Arbeitsplatznutzung verfigt das Areal Feldschlésschen Uber wenig be-
grinte Freirdume. Diese befinden sich eher an den Réndern des Areals, zwischen den
Verkehrsflachen und beim Restaurant.

Mit den Bestimmungen in der BNO wird auch in Zukunft ein gewisser Anteil der
Arealflache als Griinraum zur Verfigung stehen mussen (10%). Angesichts des Klima-
wandels und der bereits bestehenden Hitzebelastung ware eine dartberhinausgehende
Begriinung anzustreben. Davon wiirden auch die Mitarbeitenden profitieren.

4.5 Sozialraumliche Aspekte

Die Teilanderung schafft die planungsrechtliche Basis fiir eine breite Nutzung des Areals
Feldschlésschen. Von den Ausstellungs- und Gastronomieangeboten sowie Veranstal-
tungen profitiert eine breite Offentlichkeit.

4.6 Bedurfnisse der Bevolkerung

Die planungsrechtliche Massnahme sichert die mittel- bis langfristige Existenz eines fur
die Stadt Rheinfelden und die Region wichtigen Arbeitgebers. Im Sinne des Raumpla-
nungsgesetzes werden damit giinstige Voraussetzungen fir die Versorgung mit Gutern
und Dienstleistungen sichergestellt (Art. 3 Abs. 3 lit. d. RPG).

4.7 Umwelt

In der Voruntersuchung zum Umweltvertraglichkeitsbericht vom 14. Oktober 2024
wurden verschiedene Umweltthemen untersucht. Die nachfolgenden Ausflihrungen
basieren auf diesem Bericht. FUr detaillierte Aussagen ist der Umweltvertraglichkeits-
bericht zu konsultieren.

Umweltvertraglichkeitsbericht (Voruntersuchung)

Wird im Hinblick auf ein Vorhaben eine Nutzungsplanung durchgeftihrt, erfolgt die
erste Stufe der Umweltvertréaglichkeitsprufung (Voruntersuchung) in diesem Verfahren
(8 32 Abs. 2 Einfuhrungsgesetz zur Bundesgesetzgebung tiber den Schutz von Umwelt
und Gewassern/EG UWR). Das Verteilzentrum mit Bahnverlad entspricht dem Anlage-
typ 80.6 aus dem Anhang der Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPV).

Die Anderung UVP-pflichtiger Anlagen unterliegt der Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVP), wenn die Anderung wesentliche Umbauten, Erweiterungen oder Be-
triebsdnderungen betrifft. Aufgrund der zuséatzlichen Lagerflache und Lagervolumen
von 11'500 m2 bzw. 285'000 m3 handelt es sich um eine wesentliche Anderung. Das ge-
plante Vorhaben unterliegt somit der UVP-Pflicht.

Parallel zum Entwurf der Teilanderung der Nutzungsplanung wurde die Vorun-
tersuchung durchgefiihrt. Der Umweltvertraglichkeitsbericht vom 14. Oktober 2024
liegt bei. Die Hauptuntersuchung wird mit dem Baubewilligungsverfahren durchge-
fahrt.

Luft
Durch die neuen Gebdude (Hochregallager und Bahnverlad) nimmt der Kaltluftabfluss

in das Planungsgebiet gegentiber dem Ist-Zustand (2024) leicht ab. Die weiter hangab-
warts liegenden Wohnquartiere am Rhein sind davon nicht betroffen, da sie von der
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Kaltluftproduktion der Landwirtschaftsflache nérdlich des FSC-Areals profitieren. Das
Wohnquartier Kapuzinerberg ist ebenfalls nicht betroffen, da fur sie der Leitbahnkorri-
dor aus dem Magdenerbachtal massgebend ist.

Die Luftschadstoffimmissionen liegen in der Nachbarschaft des FSC-Areals fur
NOz, Feinstaub und CO2z unterhalb der Grenzwerte, mit Ausnahme von stark befahrenen
Strassen. Im Planungsgebiet selbst liegen die Immissionen dieser Schadstoffe deutlich
unter den Grenzwerten. FSC verursacht auf den arealinternen Strassen etwa zwei Drittel
der Schadstoffemissionen von NOx, Feinstaub und COx.

Durch die Inbetriebnahme des Verteilzentrums nimmt der FSC verursachte
durchschnittliche Lastwagen-Verkehr (DTV LW) um 11 Fahrten (+6%) zu. Bezogen auf
den gesamten taglichen Verkehr (d. h. inkl. Beschaftigte) betrégt die Zunahme 0.6%.

Larm

Das Areal Feldschlésschen gilt raumplanerisch als erschlossen. Somit muss erst im Rah-
men des Baubewilligungsverfahrens die Einhaltung der Anforderungen von Art. 31 der
Larmschutzverordnung (LSV) nachgewiesen werden. Auch die neue Arbeitszone Feld-
schldsschen ist der Larmempfindlichkeitsstufe ES 111 gemass LSV zugeordnet.

Der Strassenverkehrslarm, der durch FSC im Ist-Zustand verursacht wird, fuhrt
auf den arealnahen Strassen bei allen Immissionsorten zu keiner Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte (IGW), weder am Tag noch in der Nacht (vgl. LArmbeurteilung
zum Umweltvertraglichkeitsbericht vom 11. Oktober 2024). Durch die Inbetriebnahme
des Verteilzentrums nimmt der durch FSC verursachte tagliche LW-Verkehr um 11 Fahr-
ten zu (+0.6% bezogen auf den Gesamtverkehr, +6% bezogen auf den LW-Verkehr). Die
Anzahl der Beschéftigten bleibt hingegen gleich, so dass sich der PW-Verkehr nicht ver-
andert. Auch nach 2029 kénnen die IGW am Tag und in der Nacht an allen Immission-
sorten eingehalten werden.

Der verursachte Eisenbahnlarm geht primér auf Fahrgeréusche der Rangierloko-
motiven zuruck, die die Bahnwagen anliefern und abtransportieren. Die IGW kdnnen
am Tag und in der Nacht eingehalten werden.

Der Industrie- und Gewerbeldrm umfasst im Planungsgebiet die Fahrverkehrsge-
rausche von Lastwagen, die Be- und Entladevorgange, Umschlag und Fahrten mit Hub-
staplern etc. Die IGW fur Industrie- und Gewerbeldrm werden im Ist-Zustand am Tag
und in der Nacht eingehalten. Der Larm im Betriebszustand (d. h. nach Inbetriebnahme
des Verteilzentrums) wird erst in der Hauptuntersuchung beurteilt. Aufgrund von ersten
Abschatzungen ist zu erwarten, dass die Larmbelastung im kiinftigen Betrieb etwas tiefer
sein werden (u. a. weniger Hubstapler-Verkehr) und somit die IGW auch kiinftig einge-
halten werden kdnnen.

Erschutterungen

Durch das neue Verteilzentrum sind keine Beeintréachtigungen durch Erschiitterungen
zu erwarten.

Nichtionisierende Strahlung (NI1S), Licht

Fur den Betrieb des neuen Hochregallagers mit Bahnverlad wird eine zusatzliche Trans-
formatorenstation erstellt. Bei Einhaltung der Grenzwerte der Verordnung Uber den
Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NISV) — auch in Bezug auf die Hochspan-
nungsleitung sudlich der Autobahn A3 — ist von keinen Ubermassigen NIS-Immissionen
auszugehen.

Das Hochregallager und der Bahnverlad haben eine geschlossene Fassade, so dass
kein Licht von innen nach aussen dringen kann. Beim Bahnverlad gelangt nur dann Licht
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nach draussen, wenn bei einer Bahnanlieferung das Eingangstor getffnet ist. Unter der
Monorail-Anlage wird es vereinzelt Leuchten geben. Die Beleuchtung des Areals erfolgt
wie im Ist-Zustand so, dass nur die aus Betriebssicherheit notwendigen Bereiche be-
leuchtet werden und Streulicht vermieden wird. Es ist somit auch nach Inbetriebnahme
des neuen Verteilzentrums von keinen Giberméssigen Lichtemissionen auszugehen.

Grundwasser

Das Areal der FSC liegt im Gewasserschutzbereich Au. Die Bauten reichen nicht ins
Grundwasser hinein. Im Ist- wie auch im Betriebszustand gibt es Sickergruben und
Grunflachen, Uber die das Meteorwasser Uber eine belebte Bodenschicht versickern
kann. Die Dachflache des neuen Hochregallagers mit Bahnverlad werden tiefenversi-
ckert. Insgesamt kdnnen so rund 50% des Meteorwassers versickern und das Grundwas-
ser speisen. Die tbrigen Flachen (meist Lager- und Verkehrsflachen) entwassern unter
Einhaltung der Gewasserschutzgesetzgebung in die Kanalisation.

Boden, Untergrund, Naturgefahren

Im Ist-Zustand gibt es im Planungsgebiet kaum gewachsenen Boden, da Teile der Griin-
flachen auf kinstlichen Aufschittungen angelegt wurden. Durch die Inbetriebnahme
des Verteilzentrums nimmt der Anteil der unversiegelten Flachen von 13% auf 9% ab.
Dank der Begriinten Dachflache (ca. 11'400 m2) kann der Verlust an unversiegelter Fla-
che von 3'800 m2 kompensiert werden.

Belastungen des Bodens mit PFAS beim Geb&ude 7 und mit PAK auf anderen
Grunflachen mussen in der Bauphase fachgerecht ausgehoben, vor Ort — sofern méglich
— wieder eingesetzt oder entsorgt werden.

Im Planungsgebiet gibt es eine potenzielle Gefahrdung durch Oberflachenzufluss
bei anhaltenden und starken Niederschlagen. Die Gefdhrdungskarte Oberflachenabfluss
des Bundes zeigt vor allem auf der Autobahn A3 und auf der Feldschlsschenstrasse po-
tenzielle Uberschwemmungsgebiete. Oberflachenwasser muss zur Vermeidung von
Schaden mdglichst geregelt und schadlos um das Geb&ude herumgeleitet werden, ohne
bei Unterliegern Schaden zu verursachen.

Die Gefahrenkarte Hochwasser zeigt im Osten des Betriebsareals Bereiche mit ge-
ringer bzw. Restgefahrdung (vgl. Abbildung 15). Ausserhalb der Planungsgebiets, im Be-
reich der Autobahnunterfiihrung besteht eine erhebliche Gefahrdung.

//
/’ , I erhebliche Gefahrdung
7S 4//,: M mittlere Gefahrdung

// geringe Gefahrdung
5 ""~7’,’ Restgefahrdung
{
/

i nach derz. Kenntnisstand keine
Gefahrdung

Abbildung 15: Ausschnitt Gefahrenkarte
Hochwasser mit Gefahrdungspotenzial
(Quelle: Kanton Aargau)
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Altlasten und belastete Standorte

Fur das Planungsgebiet gibt es einen Eintrag im Kataster der belasteten Standorte. Der
Standort AA4258.0261-1 ist weder Uberwachungs- noch sanierungsbedirftig. Er liegt
auf der Parzelle 85, auf der keine baulichen Téatigkeiten geplant sind.

Es wurden umfangreiche Untersuchungen zu mdéglichen Schadstoffbelastungen
von Gebduden, Asphaltbeldgen und Fundationen sowie von Grinflachen (d. h. Oberbo-
den) durchgefuhrt. Damit kénnen die schadstoffbefrachteten Materialien fachgerecht
demontiert oder ausgehoben und entsorgt werden.

Kulturguter

Im Rahmen der Erarbeitung des Entwicklungskonzepts fur das FSC-Areal wurde eine
Interessenabwégung durchgefuhrt, um sicherzustellen, dass die 6ffentlichen Interessen
in den Bereichen Sicherung Produktionsstandort, Ortsbildschutz, Denkmalschutz und
architektonische Eingliederung angemessen bericksichtigt sind. Die Interessenabwa-
gung wird in Kapitel 5 dieses Berichts wiedergegeben. Das schiitzenswerte Ortsbild
(1SOS) und die freie Sicht auf das Feldschldsschen werden durch das 30 m hohe Hoch-
regallager nicht wesentlich beeintréchtigt.

Die arché&ologische Fundstelle 184(A)7 a liegt in einem vom Bauvorhaben nicht
betroffenen Bereich. Dennoch kdnnen in der Bauphase archéologische Hinterlassen-
schaften gefunden werden, die vor ihrer Zerstdérung arch&ologisch untersucht werden
mussen. Bei entsprechender Sorgfalt sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Landschaft und Natur

Der 6stliche Rand des Planungsgebiets ist geméss BNO von einer Naturschutzzone
Durchléssigkeit Uberlagert. Dies bedeutet, dass dort eine minimale Durchlassigkeit fur
bodengebundene Lebewesen gewéhrleistet werden muss. Durch den bestehenden Griin-
streifen entlang der Ost- und Stidseite des Grundstucks, der auch kiinftig erhalten bleibt,
sind die Anforderungen der BNO erfullt. Der fur Areale dieser Grdsse vorgegebene Griin-
flachenanteil von 10% ist im jetzigen Zustand gut erreicht. Durch den Bau des Hochre-
gallagers mit Bahnverlad gehen ca. 3'800 m2 an Grinflache verloren. Diese kénnen
durch neue begriinte Dachflachen (ca. 11'400 m2 auf Hochregallager in Kombination mit
PV-Anlagen) kompensiert werden.

Wildtiere, Jagd

Das Planungsgebiet liegt ausserhalb von Wildtierkorridoren bzw. Jagdgebieten. Es ge-
hen keine Lichtemissionen vom Areal aus, die Wildtiere beeintréchtigen konnen.

Energie

Die Geb&dude auf der Parzelle 96 sind im Solarkataster des Kantons Aargau eingetragen
und gelten grossmehrheitlich als «gut» geeignet fir die Nutzung von Sonnenenergie.
Gemass Angaben FSC werden am Standort Rheinfelden nahezu alle geeigneten Dachfl&-
chen fur Photovoltaik (PV) genutzt.

Auf dem Dach des neuen Hochregallagers ist eine PV-Anlage in Kombination mit
einer Begriinung vorgesehen. Die Dachflache betragt rund 11'400 mz2.

Die durch alle PV-Anlagen produzierte Energie wird im Rahmen der Hauptunter-
suchung dargelegt. Der Gesamt-Energieverbrauch im Betriebszustand wird ebenfalls in
der Hauptuntersuchung ausgewiesen.
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Abfall- und Materialbewirtschaftung

Die im Betriebszustand produzierten Guter, eingesetzten Betriebsmittel und anfallenden
Abfalle werden in der Hauptuntersuchung beschrieben. Fir die Bauphase werden die
Menge der anfallenden Bauabfélle mit den Entsorgungswegen und daraus abgeleitet die
Bautransporte berechnet.

Abwasser, Entwasserung

Das Planungsgebiet liegt im Gewaésserschutzbereich Au. Fir die Entwésserung sind fol-
gende Grundséatze vorgesehen: Platzwasser muss Uber die belebte Bodenschicht versi-
ckert werden, wahrend das Dachwasser direkt versickert werden kann (d. h. Tiefenversi-
ckerung). Die genaue Art der Entwéasserung ist im Umweltvertréaglichkeitsbericht, Vor-
untersuchung, Kapitel 2.2.6, fur den Ist- und den Betriebszustand aufgeschlisselt. Das
h&usliche Abwasser wird in die Kanalisation eingeleitet.

Die Menge der betrieblichen Abwésser von der Parzelle 96 und deren Aufberei-
tung werden in der Hauptuntersuchung beschrieben.

Storfallvorsorge, Unfalle und Betriebsstérungen

FSC ist aufgrund der Kélteanlage 1, die mit Ammoniak (NHs, ca. 11'000 kg) betrieben
wird, der Stérfallverordnung (StFV) unterstellt. Zudem liegt das Planungsgebiet teil-
weise im Konsultationsbereich der Autobahn A3 (vgl. Abbildung 16).

Gemass Richtplankapitel S 1.8 und dem kantonalen Merkblatt «Raumplanung
und Storfallvorsorge» ist die Gemeinde als Planungsbehdrde verpflichtet, beim Erlass
oder bei einer Anpassung von Nutzungsplénen die Storfallrisiken abzuklaren und ange-
messen zu berlcksichtigen. In diesem Bericht wird der Fokus auf die raumplanerisch
relevanten Aspekte der Storfallvorsorge gelegt. Auswirkungen des Bauvorhabens auf die
Storfallvorsorge werden im Rahmen der Hauptuntersuchung vertieft.

Die Zentralisierung und Automatisierung der Logistik durch das neue Hochregal-
lager mit Bahnverlad auf der Parzelle 96 hat keine Erhdhung der Anzahl Beschéftigten
zur Folge. In Zukunft ist weder mit einem erhdhten Personenaufkommen zu rechnen
noch handelt es sich bei der Lagerhaltung (von Getrédnken) um sensible Nutzungen im
Sinne des kantonalen Richtplans. Es sind somit keine zusatzlichen Risiken zu erwarten.
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Abbildung 16: Auszug Chemierisikokataster
Kanton Aargau
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Auswirkungen auf Deutschland

Die FSC nimmt Anlieferungen von Getranken vorwiegend aus der Schweiz entgegen und
liefert auch selbst Getréanke grossmehrheitlich in die Gbrige Schweiz. Es gibt wenig An-
oder Abtransporte von Gitern ins Ausland.

Die Grenze zu Deutschland ist ca. 700 m vom Planungsgebiet entfernt. Die néchst-
gelegenen deutschen Siedlungen befinden sich in einer Distanz von ca. 1 km. Umwelt-
auswirkungen im Betriebszustand (2029) auf Gebiete in Deutschland sind nicht zu er-
warten.

4.8 Klimaanpassung im Siedlungsgebiet

Aufgrund des Klimawandels ergeben sich fur die bauliche Entwicklung neue Herausfor-
derungen wie zunehmende Sommerhitze, langere Trockenperioden sowie haufigere und
intensivere Starkniederschlage.

Gemass den Klimakarten des Kantons besteht im Planungsgebiet am Tag eine
sehr starke bioklimatische Belastungssituation. Diese ist auf die versiegelten Flachen
und die fehlende Beschattung durch grosse Badume zurtickzufuihren. Auch in der Nacht
ist die Situation ungtinstig. Durch die neuen Gebdude (Hochregallager mit Bahnverlad)
nimmt der Kaltluftabfluss im Planungsgebiet gegentiber dem Ist-Zustand leicht ab. Die
weiter hangabwarts liegenden Wohnquartiere am Rhein sind davon nicht betroffen, da
diese von der Kaltluftproduktion der Landwirtschaftsflachen nordlich des FSC-Areals
profitieren. Auch das Wohnquartier Kapuzinerberg wird nicht negativ beeinflusst, da fur
das Quartier der Kaltluftkorridor aus dem Magdenerbachtal massgebend ist.

Im Rahmen der vorliegenden Teildnderung der Nutzungsplanung werden keine
spezifischen Klimavorschriften fur das Areal Feldschldsschen festgelegt. Die Umsetzung
der hitzeangepassten Siedlungsentwicklung wird im Rahmen der Gesamtrevision Nut-
zungsplanung diskutiert und festgelegt werden.
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5 Interessenabwagung

Die nachfolgenden Ausfihrungen wurden groésstenteils dem Entwicklungskonzept
Areal Feldschlésschen Rheinfelden der PLANAR AG fuir Raumentwicklung, datiert vom
15. Oktober 2024, entnommen bzw. zusammengefasst.

5.1 Ermittlung der 6ffentlichen Interessen

Die Teilanderung Nutzungsplanung «Feldschldsschen» setzt voraus, dass die 6ffentli-
chen Interessen dargestellt, bewertet und angemessen beriicksichtigt werden. Die we-
sentlichen 6ffentlichen Interessen im vorliegenden Fall sind:

o Weiterentwicklung Feldschdsschen und langfristige Sicherung des Pro-
duktionsstandorts Rheinfelden

e Ricksichtnahme auf Ortsbildschutz (ISOS)

e Ricksichtnahme auf Schutzobjekte und baukulturelles Erbe (Vertrag
Denkmalschutz)

e (ualitative architektonische Eingliederung in die Umgebung (Anforde-
rung Stadt Rheinfelden)

5.2 Bewertung der dffentlichen Interessen

Der Erhalt des Standorts der Brauerei in Rheinfelden liegt im offentlichen Interesse und
hat eine hohe Bedeutung, da damit zahlreiche Arbeitsplétze und eine hohe Wertschop-
fung vor Ort verbunden sind. In keiner anderen Schweizer Stadt wird mehr Bier herge-
stellt als in Rheinfelden. Mit Uber 50 Fachpersonen rund um die Brautechnologie ist
Rheinfelden mit Feldschldsschen die Hochburg der Bierherstellung in der Schweiz.

weoo ]
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Abbildung 17: Plan ISOS Rheinfelden mit his-
torischem Brauereiareal (Gebiet Nr. 5, rot
umrandet)
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Rheinfelden ist im Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS)
verzeichnet. Neben der Altstadt und dem Bahnhofquartier mit den Gasthausern und 6f-
fentlichen Bauten, den Stadterweiterungsgebieten kommt hierbei auch der historischen
Brauerei Feldschldsschen eine besondere Bedeutung zu (vgl. Abbildung 17). Das histori-
sche Feldschlésschen ist ein kantonal schutzwiirdiges Ensemble und mit dem Erhal-
tungsziel A im ISOS aufgenommen (Gebiet Nr. 5).

Die Stadt Rheinfelden pflegt einen bewussten Umgang mit ihrem baukulturellen Erbe
und setzt sich fur den Erhalt des Ortsbilds ein. Die Stadt wurde im Jahr 2016 fur ihre
Bemuihungen fir vernetztes und langfristiges Denken von Politik und Behérden und po-
sitiven Beitrag zur Lebensqualitat mit dem Wakker-Preis des Schweizer Heimatschutz
ausgezeichnet. Der Ortsbildschutz und damit die Gewéhrleistung eines freien Blicks auf
das Feldschlésschen von Rheinfelden aus stellt ein Offentliches Interesse von hoher Be-
deutung dar.

Das Areal der Brauerei Feldschldsschen ist heute ein Konglomerat verschiedener Bauté-
tigkeiten und Eingriffen tiber die letzten ca. 125 Jahre. Der Kern der Anlage der Brauerei
Feldschldsschen ist sowohl baugeschichtlich wie auch wirtschaftshistorisch ein Uberre-
gional herausragendes Ensemble. Trotz dieser unbestrittenen Uberregionalen Bedeu-
tung wurde die Brauerei nicht kantonal unter Schutz gestellt, vielmehr wurde der Weg
einer konsensualen und kooperativen Abwagung der betrieblichen und kulturellen Inte-
ressen gemass § 49 des kantonalen Kulturgesetzes (KG) gewéhlt. Somit erfolgte keine
formelle Unterschutzstellung, die formelle Unterschutzstellung durch den Kanton bleibt
jedoch gemass Vertrag bei Uneinigkeit vorbehalten.

Unter integralem Schutz wird das Geb&ude bzw. Objekt in seiner Ganzheit ver-
standen. Dies umfasst sowohl die Aussenhulle wie auch das Innere. Im Innern bezieht
sich der Schutz auf die historische Geschossigkeit, die historischen Raumfolgen sowie
die schutzenswerten historischen Oberflachen und Ausstattungsteile. Die differenzier-
ten Schutzbestimmungen sind in Abbildung 11 dargestellt.

Das historische Feldschldsschen ist ein kantonal schutzwiirdiges Ensemble bzw.
beinhaltet Schutzobjekte. Ein 6ffentliches Interesse von hoher Bedeutung ist somit der
Erhalt der historisch wertvollen Bausubstanz und insbesondere der Gebdude mit integ-
ralem Schutz und der Objekte mit Schutzprézisierung.

Die qualitative architektonische Eingliederung der Neubauten, wie bspw. das projek-
tierte Hochregallager von 30 Metern Hohe in die Umgebung ist ein 6ffentliches Interesse
von hoher Bedeutung. Die Stadt Rheinfelden stellt qualitative Anforderungen an die ar-
chitektonische Gestaltung und Eingliederung in die Umgebung. Die Erfullung der qua-
litativen Anforderungen wird durch den Beirat Stadtgestaltung begutachtet und beur-
teilt. Bei Bedarf kann die Stadt Rheinfelden verlangen, dass fur das Neubauprojekt ein
Wettbewerbsverfahren durchgefiihrt wird.

5.3 Interessenabwégung
Sicherung Produktionsstandort Rheinfelden

Die langfristige Entwicklung des Produktionsstandorts im Areal Feldschlésschen wird
durch das projektierte Hochregallager geférdert. Die Konzentration und Modernisie-
rung des Produktionsvertriebs am Standort Rheinfelden mit einem Hochregallager von
30 Meter Hohe erméglicht es die Aussenlager aufzuheben. Damit wird eine zukunftsori-
entierte, nachhaltige und effiziente Weiterentwicklung des Betriebs der Brauerei Feld-
schldsschen gewéhrleistet und der Erhalt des Brauereistandorts in Rheinfelden und die
damit verbundenen Wertschopfung bzw. Arbeitsplétze kdnnen langfristig gesichert
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werden. Das Entwicklungskonzept zeigt mit der Gesamtbetrachtung tiber das Areal (vgl.
Abbildung 18) das weitere zukinftige Potenzial auf (z. B. Produktionserweiterung, Er-
weiterung Administration, Parkierung etc.).

Erfallungsgrad Standortsicherung: hoch
Beeintrachtigung Standortsicherung: keine
T b W

B cebiude mitintegralschutz

Gebude mit Schutzprazisierungen

= —‘\"‘") \ (/“i\?“";{}ﬂww

Bereich fur Gastronomie
b4 Feldschlosschen Restaurant
Bereich fir Dienstleistung
Erweiterung Dienstleistung
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Feldschidsschen Supply Company AG

Bereich fur Abfallung & Logistik
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Abbildung 18: Entwicklungskonzept Areal
Feldschldsschen (Quelle: PLANAR AG)

Rucksicht auf Ortsbildschutz (1SOS)

Das Entwicklungskonzept tangiert das im ISOS definierte Gebiet Nr. 5 nur am Rand. Der
Uiberwiegende Teil und der markante Teil des ISOS wird nicht tangiert. Das projektierte
Hochregallager Uberschneidet geméass Machbarkeitsstudie das im ISOS definierte Ge-
biet am Rande: ein Teilbereich der Parzelle 96, stiddstlich der Gleisanlage, wird gering-
flgig beeintréchtigt. Betroffen sind die Einzelbauten Schlosserei/Treberausgabe. Je
nach Bauprojekt missen die beiden Einzelbauten zuriickgebaut werden. Das projek-
tierte Hochregallager liegt im Bereich Verpackung & Logistik im Ostteil des Areals auf
Parzelle 96 und damit grosstenteils ausserhalb des im ISOS definierten Perimeters. Der
Kern der historischen Brauereianlage auf Parzelle 85 wird durch das Bauvorhaben nicht
beeintrachtigt.

Erfullungsgrad Ortsbildschutz: hoch
Beeintrachtigung Ortsbildschutz: gering

Denkmalschutz

Das Entwicklungskonzept bericksichtigt den integralen Schutz sowie die Objekte mit
Schutzpréazisierung gemass dem Vertrag Denkmalschutz vollstandig. Mit der kantonalen
Denkmalpflege fand ein vorgangiger Austausch statt. Zusammenfassend wurde festge-
halten:

o Der Bau des Hochregallagers, so wie es momentan geplant ist, stellt fur die
Denkmalpflege kein Problem dar.
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o Die Perspektive der Stadt ist relevant. Die Beispielansichten (vgl. Abbildung 19
bis Abbildung 22) zeigen auf, dass sich das Hochregallager an den H6hen der
anderen Geb&aude anpasst.

o Die Sicht von der Autobahn ist fir die Denkmalpflege nicht relevant.

e Wichtig ist, dass der Neubau nicht versucht, wie das Schloss auszusehen (d. h.
historisierender Bau) und sich an einer neuzeitlichen Architektur orientiert.
Gleichzeitig muss es gelingen, gestalterische Elemente des Schlosses in den Neu-
bau aufzunehmen, um ein gutes Gesamtkonzept zu ermdglichen.

e Entscheidend fiir die Denkmalpflege ist, dass ein Anspruch an eine hochwertige
Aussenarchitektur spirbar ist und dass der Neubau fur eine langerfristige Nut-
zung ausgerichtet ist.

Das geplante Hochregallager befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zur histori-
schen Brauerei Feldschl6sschen in Rheinfelden. Auf den Parzellen 85 und 2910 befinden
sich Geb&ude mit integralem Schutz bzw. Objekte mit Schutzprézisierung. Diese werden
durch das Bauvorhaben nicht beeintréchtigt. Die tangierten Bestandsbauten Schlosse-
rei/Treberausgabe auf der Parzelle 96 sind nicht als Schutzobjekte erfasst.

Erfullungsgrad Denkmalschutz: hoch
Beeintrachtigung Denkmalschutz: keine

Architektonische Eingliederung in die Umgebung

Das Entwicklungskonzept zeigt mogliche stéadtebauliche Strategien fiir die Teilbereiche
und die Weiterentwicklung der unterschiedlichen Nutzungen im Areal aufeinander ab-
gestimmt auf. Die architektonischen und gestalterischen Leitlinien fir die Teilbereiche
beschreiben dabei den langfristig angestrebten Zustand, der schrittweise erreicht wer-
den kann.

Konkrete Planungen werden detailliert mit Materialisierungskonzept beschrieben
(Fassadenstudie Hochregallager). Das neue Hochregallager ist mit 30 Meter Héhe ab
Boden von der Bahnlinie auf Hohe Quellematte sichtbar, tritt in der Profilwirkung (Sil-
houette) jedoch in den Hintergrund der historischen Kernanlage. Die Hochpunkte
Turm, Sudhaus und Kamin der historischen Brauerei bleiben die raumlich dominieren-
den Elemente der Gesamtanlage.

e Kaminhohe ca. 46 m (345 m 4. M.)

e Turmhoheca. 44 m (344 m . M.)

e Sudhaus Gebaudehdhe mit Zinnen ca. 29 m; ohne 26 m (326 m 0. M.)
o Malz-Silos Gebadudehdhe ca. 28 m (328 m 4. M.)

e Trepenhausturm Turmhohe ca. 31 m (331 m 0. M.)

Das neue Hochregallager nimmt mit einer maximalen Hohe von 30 Metern Ricksicht
auf das historische Ensemble. Die Fernwirkung mit den markante Hochpunkten des his-
torischen Feldschldsschens bzw. die Silhouette wird nur in untergeordnetem Masse ver-
andert.

Das projektierte Hochregallager ist in einem Abstand von rund 50 m zum schutz-
wurdigen Schalander geplant (Geb. Nr. 701, Parzelle 85). Die Gleisanlage und Feld-
schldsschenstrasse queren das Areal und trennen die historische Kernanlage vom Stand-
ort fur das neue Hochregallager.
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Das Bauvorhaben gemass Machbarkeitsstudie fuhrt zu keiner wesentlichen Be-
eintréchtigung der freien Sicht auf das Feldschlésschen von Rheinfelden her betrachtet.
Von der Nationalstrasse A3 her betrachtet ist ein neues Hochregallager vertretbar und
wird durch die klare raumliche Zasur als Teil des Bereichs Abfiillung & Logistik auf der
Ostseite des Areals wahrgenommen. Die Abbildungen illustrieren die Fernwirkung aus
unterschiedlichen Perspektiven (vgl. Abbildung 19 bis Abbildung 22).

Eine sorgfaltige Fassadengestaltung, die das Hochregallager in die Bauten Abfl-
lung & Logistik einbindet ist von Bedeutung. Die Fassade des Hochregallagers und die
Materialisierung werden vom historischen Bestand bewusst unterschieden (siehe Fassa-
denstudie Hochregallager). Zum aktuellen Stand bzw. als Grundlage fir die Teilande-
rung handelt es sich erst um Materialisierungsstudien und -vorschlage.

Erflllungsgrad architektonische Eingliederung: hoch
Beeintréchtigung architektonische Eingliederung: gering

Perspektive Feldschldsschenstrasse-Bahnhof

Abbildung 19: Fernwirkung von der Feld-
schlosschenstrasse bzw. vom Bahnhof,
Projekt Hochregallager (farbig markiert)

Perspektive SBB-Gleise bzw. aus dem Zug

Abbildung 20: Fernwirkung aus dem Zug
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Perspektive A3 Richtung Zurich

Abbildung 21: Fernwirkung von der A3 aus,
Richtung Zirich

Perspektive Alleeweg Uber der A3

Abbildung 22: Fernwirkung von der A3 aus,
Richtung Basel

5.4 Gesamtbeurteilung

Ermittlung Bedeutung Erfallungsgrad Beeintrachtigung
Interesse

Slcherupg hoch hoch keine
Produktionsstandort
Ortsbildschutz hoch hoch gering
Denkmalschutz hoch hoch keine
IArchitektonische

hoch hoch erin
Eingliederung oc gering

Tabelle 1: Zusammenfassung der Bewertung
der offentlichen Interessen




mefron

Teilanderung Nutzungsplanung «Arbeitszone Feldschlosschen» | Interessenabwégung 37

Das Entwicklungskonzept ermdglicht eine langfristige und gesamthaft gute Losung fur
das Areal Feldschldsschen und zeigt das Potenzial fur Weiterentwicklung der unter-
schiedlichen Nutzungen bzw. der Teilbereiche auf. Die Gesamtbeurteilung zeigt, dass die
angestrebte Losung die 6ffentlichen Interessen angemessen bericksichtigt (vgl. Tabelle
1).

Das Areal kann gesamthaft besser genutzt werden, indem das Hochregallager
mehr in die Hohe gebaut wird (H6he ab Boden 30 Meter), als dies gemass heutiger Zo-
nierung zuléssig ist. Die Weiterentwicklung und Automatisierung der Logistik, in dem
dafur vorgesehenen Bereich Verpackung & Logistik mit Bahnanschluss auf Parzelle 96
ist plausibel.

Das projektierte Hochregallager tritt maximal mit 30 Meter Hohe ab Boden in
Erscheinung. Von der Quellenmatte bzw. Bahnlinie Basel-Rheinfelden her betrachtet
tritt das Hochregallager in der Fernwirkung in den Hintergrund: Das historische Ensem-
ble der Brauerei Feldschldsschen dominiert nach wie vor das Ortsbild von Rheinfelden.
Die geringfugige bauliche Veranderung der Fernwirkung und der Profilwirkung (Silhou-
ette) ist vertretbar, wie die Visualisierungen (vgl. Abbildung 19 bis Abbildung 22) zeigen.
Das schutzenswerte Ortsbild und die freie Sicht auf das Feldschlésschen werden durch
das Bauvorhaben nicht wesentlich beeintrachtigt.

Die schutzwiirdigen Geb&aude bzw. Objekte mit Schutzpréazisierung sind von dem
Bauvorhaben nicht betroffen und das Hochregallager liegt ausserhalb des vertraglich
festgelegten Schutzperimeters.

Die Konzentration und Modernisierung des Produktionsvertriebs am Standort
Rheinfelden mit einem Hochregallager von 30 Meter Hohe ermdglicht es die Aussenla-
ger von Feldschldsschen aufzuheben. Damit wird eine zukunftsorientierte, nachhaltige
und effiziente Weiterentwicklung des Betriebs der Brauerei Feldschlésschen gewéhrleis-
tet und der Erhalt des Brauereistandorts in Rheinfelden und die damit verbundenen
Wertschdpfung und Arbeitsplatze konnen langfristig gesichert werden.

Architektonisch hat sich das projektierte Hochregallager der markanten Silhou-
ette des historischen Feldschlésschens unterzuordnen und sich architektonisch in der
Materialwahl und der Konstruktionsweise vom historischen Ensemble abzusetzen und
sich dabei gut in das Gesamtbild einzufiigen. Die Projektierung des Hochregallagers an
dem Standort erfordert daher eine sorgféltige Planung, insbesondere der Fassadenkon-
struktion und der Materialisierung.
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6 Verfahren

6.1 Kantonale Vorprifung

Der vorliegende Entwurf der Teilanderung der Nutzungsplanung wird bei der Abteilung
Raumentwicklung des Kantons Aargau zur Vorprifung eingereicht. Diese pruft mit an-
deren kantonalen Fachstellen, ob die Teildanderung mit den gesetzlichen Vorgaben des
Bundes und des Kantons vereinbar ist und verfasst dazu eine fachliche Stellungnahme
bzw. den abschliessenden Vorprifungsbericht.

6.2 Mitwirkung

Parallel zur kantonalen Vorprifung findet auch die 6ffentliche Mitwirkung statt. Inte-
ressierte Birgerinnen und Birger kdnnen wahrend 30 Tagen Eingaben zur Teildande-
rung einreichen. Die Stadt Rheinfelden wird die Eingaben priifen und die Antworten im
sogenannten Mitwirkungsbericht dokumentieren.

6.3 Offentliche Auflage

Wer durch die Teildanderung in einem schutzwiirdigen Interesse berthrt ist, kann wah-
rend der 6ffentlichen Auflage (30 Tage) eine Einwendung gegen die Vorlage einreichen.
Die offentliche Auflage findet statt, sobald der abschliessende Vorprifungsbericht des
Kantons vorliegt.

Im Rahmen von Einigungsverhandlungen wird die Stadt versuchen, einvernehmliche
Ldsungen mit den Einwendern zu finden. Den abschliessenden Entscheid tber die Ein-
wendungen (d. h. Gutheissung, teilweise Gutheissung oder Ablehnung) fallt der Stadtrat.
Er entscheidet tber die Einwendungen, bevor er die Vorlage der Einwohnergemeinde-
versammlung zum Beschluss vorlegt.

6.4 Beschluss Einwohnergemeindeversammliung

Die Teildanderung der Nutzungsplanung wird von der Einwohnergemeindeversammlung
beschlossen. Der Beschluss der Einwohnergemeindeversammlung ist rechtskraftig, so-
bald die Referendumsfrist (30 Tage) unbenutzt abgelaufen ist. Nach der Publikation der
Rechtsgultigkeit des Beschlusses kann wahrend 30 Tagen beim Regierungsrat des Kan-
tons Aargau Beschwerde gefiihrt werden (vgl. auch Kapitel 6.5).

6.5 Genehmigung Kanton
Mit der Rechtskraft des Einwohnergemeindeversammlungsbeschlusses kann die Teilén-

derung zur Genehmigung durch den Kanton eingereicht werden. Erfahrungsgemass er-
folgt die Genehmigung zwei bis drei Monate nach Einreichung.
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